PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z
INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W
CZECHOWICACH-DZIEDZICACH, NA DZIALCE
4274/82, GMINA CZECHOWICE-DZIEDZICE

(%

APARTAMENTY

GORNICZA

Oficjalny inwestor

sUL0lom

Spotka z o.o.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data

sporzadzenia
prospektu:

12.03.2026 r.
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PROSPEKT INFORMACYINY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Eko Bud Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres 43-502 Czechowice-Dziedzice ul. Legionéw 83A

Numer NIP i REGON 6521745160 383143719
Nr telefonu +48 731 333 280

Adres poczty elektronicznej biuro@ekobuddom.pl

Nr faksu Brak

Adres strony internetowe;j http://www.ekobuddom.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania pozwolenia na uzytkowanie Brak

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi
sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 | NIE
zt?

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjneji [ 43-502 Czechowice-Dziedzice ul. Gérnicza
numer obrebu ewidencyjnego Nr. dziatki: 4274/82

Numer ksiegi wieczystej KA1P/00071057/9
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Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna ustanowiona do wysokosci 12.000.000 zt PLN
(stownie: dwanascie milionow ztotych 00/100), na prawie wieczystego
uzytkowania wraz z budynkami i budowlami stanowigcymi wtasnos¢
uzytkownika wieczystego nieruchomosci potozonej w Czechowicach-
Dziedzicach przy ul. Gérniczej, na rzecz Slaskiego Banku Spétdzielczego

,,SILESIA” w Katowicach.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Budynki ustugowe, kopalnia, szkota, przedszkole

Akty planowania przestrzennego i Plan ogdlny gminy Brak planu
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Miejscowy plan zagospodarowania Nie dotyczy
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
| .
dia terfenu (_)bj'etego . Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
przedsiewzieciem deweloperskim . -,
Lt . intensywnos$¢ zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy powierzchni | Nie dotyczy
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczgce zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego | Nie dotyczy
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terendw lub obiektéw podlegajacych
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ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Brak
miejscowego planu _ -~
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Brak
dia .dZI?iEk |Ub.ICh fragmen'go.w, Maksymalna i minimalna nadziemna Brak
znajdujacych sie w odlegtosci do ot ¢ 7abud
100 m od granicy terenu objetego Intensywnosc zabudowy
przedsiewzieciem deweloperskim | \jasymalna powierzchnia zabudowy Brak
lub zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak
Minimalny udziat procentowy powierzchni | Brak
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu: Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Sposdb uzytkowania
obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania
terenu oraz miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego: Warunki i
szczegdtowe zasady
zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow
odrebnych, aw
szczegdlnosci w zakresie:
A) Warunkow i wymagan
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1. Ustala sie:

a/ budynek mieszkalny
wielorodzinny: 1
kondygnacja podziemna
(garaze), do 5 kondygnacji
nadziemnych, wysokos¢: d
13,0mdo 17,0 m;

b/ linia zabudowy -
nieprzekraczalna linia
zabudowy z zachowaniem
min. 6,0 m od krawedzi
jezdni ul. Gérnicza
(zgodnie z ustawg o
drogach publicznych, Dz.
U.z 2018 r. poz. 2068 ze
zm.)

Strona 41z 26



¢/ wskaznik wielko$ci
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki:

od 15,0% do 23,0% t.j. od
418,05 m2 do 641,01 m2;
d/ minimalny udziat
zieleni (powierzchni
biologicznie czynnej) w
zagospodarowaniu dziatki:
50%,

e/ szerokos$¢ elewacji
frontowej dla
projektowanego budynku
mieszkalnego
wielorodzinnego: 45,0 m z
dopuszczeniem 20 %
tolerancji;

2. Opracowanie projektu
budowlanego zleci¢ do
biura projektow lub
osobie fizycznej
posiadajacej uprawnienia
do projektowania.

3. Zachowac¢ warunki
techniczne jakim powinny
odpowiadac¢ budynkiiich
usytuowanie (Dz.U. z 2019
r. poz 1065 ze zm.)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynek mieszkalny
wielorodzinny: 1
kondygnacja podziemna
(garaze), do 5 kondygnacji
nadziemnych, wysokos¢: d
13,0mdo 17,0 m;

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia
zabudowy z zachowaniem
min. 6,0 m od krawedzi
jezdni ul. GOdrnicza
(zgodnie z ustawg o
drogach publicznych, Dz.
U. z 2018 r. poz. 2068 ze
zm.)

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w
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stosunku do powierzchni
dziatki: od 15,0% do
23,0% t.j. od 418,05 m2
do 641,01 m2;

warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej

Chroni¢ istniejgcy
drzewostan, ewentualne
wycinki drzew uzgodnié¢ w
tut. Urzedzie i uzyskac
pozwolenie

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna
planowanej inwestycji z
drogi publicznej ul.
Weglowej przez droge
wewnetrzng ul. Godrnicza
oraz 2  projektowane
zjazdy.

2. 0 pozwolenie w zakresie
mozliwosci wtaczenia sie
do ruchu drogowego ul.
Goérniczej z terenu
inwestycyjnego nalezy
wystgpi¢ do  Wydziaty
Inwestycji i Zarzadu
Drogami tut. Urzedu -
administratora w/w drogi.
3. Niniejsza decyzja nie
stanowi zezwolenia na
lokalizacje zjazdu.
Zezwolenie na lokalizacje
lub przebudowe zjazdu,
nastepuje w drodze
odrebnego postepowania
administracyjnego,
prowadzonego na wniosek
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Inwestora. Decyzje w
przedmiotowej  sprawie
wydaje zarzadca drogi - t.].
Wydziat  Inwestycji i
Zarzadu Drogami  tut.
Urzedu, w trybie
okreslonym w art. 29
ustawy o} drogach
publicznych (Dz.U.z 2018r.
poz 2068 ze zm.).

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w energie
elektryczng i wode:

- zaopatrzenie obiektu w
energie elektryczng oraz
wode - zgodnie z
warunkami technicznymi.

2. Scieki socjalno-bytowe
nalezy odprowadzi¢ do
miejskiej kanalizacji
sanitarnej;

3. Miejsca parkingowe:
przewidzie¢ min. 1,2
miejsca parkingowe na 1
lokal mieszkalny oraz min.
2 miejsca parkingowe dla
0s6b niepetnosprawnych
w ramach dziatki nr
4274/82.

4. Sposéb odprowadzania
wod opadowych: Wydziat
Inwestycji i Zarzadu
Drogami  tut. urzedu

pismem nr
1ZD.6730.1.2020 z dnia
07.02.2020 r.

poinformowat, ze istnieje
mozliwosé odprowadzania
wéd  opadowych do

kanalizacji deszczowej.
Warunki techniczne
wigczenie do sieci
kanalizacji deszczowej

beda wydane odrebnym
pismem. W przypadku
usytuowania parkingu,
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wody opadowe z terendw
utwardzonych pod parking
nalezy podczyszcza¢ w
osadniku  zawiesiny i
separatorze substancji
ropopochodnych. Sposdb
zagospodarowania  wadd
opadowych nie mozna
powodowac zalewania
dziatek sgsiednich.

Minimalny udziat procentowy powierzchni | 50%
biologicznie czynnej
Naziemna intensywnos¢ zabudowy Wskaznik wielkosci

powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki: od 15,0% do 23,0%
tj. od 418,05 m2 do
641,01 m2;

Wysokos¢ zabudowy

0Od13do 17 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr. XXVI11/310/20
Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 29 wrzesnia 2020r.
W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czesci
obszaru Gminy
Czechowice-Dziedzice
obejmujacej tereny w
rejonie ,,Stawu Kopalniak”
i ,Stawu Ptaw Dolny”

Uchwata nr. XL/354/13
Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 16 lipca 2013 r. w
sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci
obszaru Gminy
Czechowice-Dziedzice
obejmujacej tereny
rozgraniczone ulicami:
Rumana, Gorniczg oraz
potudniowymi granicami

Strona 8z 26



dziatek nr 4506/9 oraz
4074/40, 74,76, 78, 79,
81, 122, 125 — (Plan XVIII)
w rejonie ,Stawu
Kopalniak” i ,,Stawu Ptaw
Dolny”

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Informuje, ze poza
terenami objetymi
Miejscowymi Planami
Zagospodarowania
Przestrzennego oraz
terenami zamknietymi w
granicach Gminy
Czechowice-Dziedzice
wydane zostaty
nastepujgce decyzje o
ustaleniu warunkéw
zabudowy:

1) Zabudowanie dwdch
urzadzen do mycia két i
podwozi samochodow
oraz dwdch wag
samochodowych wraz z
przynalezna infrastrukturg
2) Przebudowa instalacji
PG Silesia (rurociagi,
instalacje kablowe)

3) budowa stacji
transformatorowo-
rozdzielczej

4) Modernizacja zaktadu
przerébki mechanicznej
wegla oraz budowa
budynku pras

5) Budowa kontenera na
azot

6) zabezpieczenie skarp
7) budowa sciany
oporowej

8) Budowa koszy
siatkowo-kamiennych
9) Budowa zbiornika
buforowego
zewnetrznego wody
uzdatnionej

10) Nadbudowa i
rozbudowa istniejgcego
budynku portierni
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11) Rozbudowa i
przebudowa stacji
elektroenergetycznej
12) Budowa zbiornika
oleju wraz z infrastrukturg
towarzyszaca

13) Budowa stupa
estakady kablowej

14) Budowa
powierzchniowej stacji
odmetanowania wraz z
konieczng infrastrukturg
15) Budowa budynku
przemystowego

16) Budowa
fundamentéw pod
maszyny wraz z budowa
rozdzielni i
transformatoréw

17) Budowa zaktadu
projektowania i wdrazania
innowacji w zakresie
produkcji

elementéw z blach oraz
zaplecze socjalno-biurowe
i infrastruktura
towarzyszgca

18) Urzadzenie sktadu
wegla

19) Budowa zbiornika
podziemnego gazu

20) Budowa hangaru
lotniczego wraz z droga
kotowania

21) Budowa czesci
budynku hangaru na
samoloty

22) Budowa wagi
samochodowej

23) Budowa wiaty
magazynowe;j

24) Budowa zjazdu z
drogi, budowa parkingu,
oswietlenia oraz
wewnetrznej kanalizacji
deszczowej

25) Budowa zadaszenia -
wiaty parkingowej

26) Budowa oczyszczalni
Sciekéw

27) Nadbudowa i zmiana
sposobu uzytkowania
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budynku tazni i lampowni
oraz

nadbudowa klatki

28) Budowa hali
ustugowej wraz z
zapleczem socjalno-
biurowym

29) Budowa dwodch
obiektéw produkcyjno-
magazynowych

30) Dobudowa jednego
przesta hali z suwnicami,
dobudowa czesci socjalno-
biurowym

31) Obudowa wiaty

32) Budowa wolnostojacej
wiaty rowerowej

33) Budowa zbiornika
ppoz.

34) Budowaod1do 5
podziemnych zbiornikéw
retencyjnych

35) Budowa stacji kontroli
pojazdéw wraz z
warsztatem

36) Budowa garazu

37) Budowa 3 garazy 2-
stanowiskowych

38) Budowa garazu 3-
stanowiskowego

39) Budowa budynku
mieszkalnego
wielorodzinnego

40) Budowa zjazdu z drogi
publicznej oraz parkingu
41) Budowa hali
namiotowej

42) Budowa instalacji
fotowoltaicznej

43) Urzadzenie placu
sktadowego materiatow
budowlanych

44) Przebudowa
pomieszczen, rozbudowa
oficyn i zmiana konstrukcji
dachu budynku
mieszkalnego
wielorodzinnego

45) Budowa parkingu z
wjazdami

46) Budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego 70 m2
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47) Budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

48) Budowa budynku
mieszkalno-ustugowego
49) Rozbudowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego o
magazyn dla ustug

50) Rozbudowa warsztatu
samochodowego

51) Rozbudowa pawilonu
handlowego

52) Utwardzenie dziatki
budowlanej

53) Zmiana sposobu
uzytkowania poddasza w
budynku mieszkalnym na
cele

mieszkalne

54) Rozbudowa hali
produkcyjno-
magazynowej o
pomieszczenie techniczne
55) Budowa magazynu
56) Budowa zespotu
garazy

57) Dobudowa tarasu do
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego

58) Rozbudowa i
przebudowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

59) Budowa
wolnostojgcego pawilonu
ustugowego wraz ze
zjazdem i parkingiem

60) Budowa 3 budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych 2-
lokalowych

61) Nadbudowa, zmiana
konstrukcji dachu oraz
zZmiana sposobu
uzytkowania strychu

na cele mieszkalne

62) Zmiana sposobu
uzytkowania na funkcje:
a. Produkcyjng branzy
spozywczej

b. Laboratorium
chemiczne
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¢. Magazynowa do
sktadowania odpadéw
d. Biurowg

e. Mieszkalng
wielorodzinng

f. Produkcyjno-
magazynowg

g. ustugowa
Jednoczesnie informuje,
ze decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy
stwierdza jedynie
dopuszczalnosé, z punktu
widzenia przepiséw
prawa, okreslonego
zamierzenia
inwestycyjnego wobec
wskazanego terenu, nie
przesadza natomiast o
mozliwosci realizacji

inwestycji.
decyzjach o Srodowiskowych Brak podjetych decyzji
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Obszar ograniczonego
uzytkowania uzytkowania nie zostat
utworzony.
miejscowych planach odbudowy Brak podjetych uchwat

Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach

mapach zagrozenia powodziowego i Brak informacji w mapach
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak planowanych
inwestycji drogowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej | Brak planowanych

inwestycji
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak planowanych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku inwestycji
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak planowanych
inwestycji w zakresie budowli inwestycji

przeciwpowodziowych
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zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

Brak planowanych
inwestycji

inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

Brak planowanych
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak planowanych
inwestycji

zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

Brak planowanych
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak planowanych
inwestycji

inwestycji w sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

Brak planowanych
inwestycji

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie

Cz lenie n j .
y pozwolenie na budowe jest tak fie

ostateczne

Czy po.zwoleme na budowe jest tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 772/24 Starosta Bielski, Decyzja nr. 1010/24 Starosta Bielski,

Decyzja nr 139/26 Starosta Bielski

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie budowy — 22 sierpien 2024
Zakonczenie prac budowlanych w budynku do 31.12.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje:
Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z
infrastrukturg towarzyszacg w Czechowicach-
Dziedzicach na dziatce nr. 4274/82, Gmina
Czechowice-Dziedzice

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie
budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego / domu jednorodzinnego
objetego niniejszym przedsiewzieciem deweloperskim jest ustalana
zgodnie z obowigzujgcy Polskg Normg PN-ISO 9836:2015-12

,, Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikdw powierzchniowych i kubaturowych” (ISO 9836:2011),
obowigzujgcg w dacie ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe /
dokonania zgtoszenia budowy.

Powierzchnia uzytkowa liczona jest:

e w sSwietle wykonczonych przegréd pionowych (Scian),

e z wytgczeniem elementdw konstrukcyjnych (w szczegdlnosci scian,
stupdw, filaréw, trzondw instalacyjnych, szybéw i szachtow
instalacyjnych),

e bez wliczania powierzchni balkondéw, tarasow, loggii, werand,
pomieszczen technicznych oraz czesci wspdlnych budynku,

e 7z zastosowaniem normatywnych zasad liczenia powierzchni
pomieszczen o zréznicowanej wysokosci, w szczegdlnosci przy
skosach dachowych, zgodnie z klasyfikacjg wysokosci przewidziang
w Polskiej Normie.

Cena lokalu / domu jednorodzinnego ustalana jest jako iloczyn
powierzchni uzytkowej lokalu oraz ceny za 1 m? powierzchni uzytkowe;j,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz.U. z pdzn.
zm.), w brzmieniu obowigzujgcym po nowelizacji, ktéra weszta w zycie w
dniu 13 lutego 2026 r.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne i z rachunkéw
powierniczych, kredyt obrotowy-
deweloperski

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
witasne, inne

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Slaski Bank Spoétdzielczy Silesia w
Katowicach
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Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
rachunek powierniczy powierniczy

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktdrej
jest obliczana kwota sktadki 0,45%
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Stosownie do postanowiern Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu
srodkdéw pienieznych wptacanych przez Nabywce, na cele okre$lone w
niniejszej Umowie. Wyptata srodkéw zdeponowanych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego, po stwierdzeniu zakorczenia danego
etapu realizacji przedmiotowego przedsiewziecia. Slgski Bank Spétdzielczy
Silesia w Katowicach dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdow
przedsiewziecia inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie, przed
dokonaniem wyptaty z mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez Slaski Bank Spétdzielczy Silesia w
Katowicach osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Slaski Bank Spoétdzielczy Silesia w Katowicach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp. | Przedsiewziecie deweloperskie | Szacunkowy | Data zakoriczenia

obejmuje: podziat
Budynek mieszkalny kosztéw w
wielorodzinny wraz z %

infrastrukturg towarzyszaca w
Czechowicach-Dziedzicach na
dziatce nr. 4274/82, Gmina
Czechowice-Dziedzice

Koszt nabycia gruntu, projekt i

! 259 .08.2024
dokumentacja techniczna 5% 30.08.20
2 Wymiana gruntu, stabilizacja, 0% 20.03.2025
ptyta fundamentowa
- .
3 Stan surowy otwarty ($ciany 20% 20.079025

nosne, strop)

Stan surowy zamkniety (okna,

) 159 .08.202
bramy garazowe, dach) 5% 30.08.2025

5 Scianki dziatowe, Instalacje 10% 30.12.2025
elektryczne i sanitarne c.0. 50% ’ o

Instalacje elektryczne i sanitarne,
c.0. 50%, tynki wewnetrzne i

6 . . 10% 30.06.2027
wylewki w lokalach mieszkalnych,

winda, elewacja, drzwi zewnetrzne
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budynku i wewnetrzne do lokali,
zagospodarowanie terenu,
przytagcza medidw, pozwolenie na
uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper i Nabywca ustalajg, ze prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej przystuguje kazdej ze stron w sytuacjach wskazanych
w Umowie Deweloperskiej oraz w art. 43 Ustawy, w nastepujacych
przypadkach:

1) jezeli niniejsza Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw,
o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie Deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami podanymi w prospekcie informacyjnym; nie
dotyczy to jednak zmian, ktdre nastgpity w czasie pomiedzy
doreczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego a podpisaniem
Umowy Deweloperskiej i zostaty przez Dewelopera wyraznie
zaznaczone w Umowie Deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeliinformacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia
niniejszej Umowie Deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego, stanowigcego zatacznik do Ustawy,
kazdorazowo w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej;

6) w przypadku niewykonania zobowigzania do przeniesienia przedmiotu
niniejszej Umowy Deweloperskiej na Nabywce w terminach
okreslonych w Umowie Deweloperskiej, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej

Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)-dniowy termin
na przeniesienie odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
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umownej, o ktérej mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper na dzien zawarcia umowy przyrzeczonej
nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego, o ktérej mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, w
przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych art. 41 ust. 11 Ustawy,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

11) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

4. Deweloper i Nabywca os$wiadczajg, ze oswiadczenie o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej wymaga zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci i powinno by¢ wystane przesytka rejestrowang

w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe na
adres drugiej strony wskazany w Umowie Deweloperskiej.

5. Deweloper i Nabywca ustalaja, ze dla swojej skutecznosci, oswiadczenie
woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej musi zawierac
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci przedmiotu
Umowy Deweloperskiej, ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

6. Deweloper i Nabywca ustalajg, ze Deweloperowi przystuguje prawo
do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w przypadkach okreslonych
w art. 43 Ustawy, a w razie skorzystania przez Dewelopera z prawa
odstgpienia w przypadkach okreslonych w art. 43 Ustawy Nabywca
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zobowigzany jest doreczy¢ Deweloperowi zgode na wykreslenie

roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu, w formie pisemnej

z podpisem notarialnie poswiadczonym - w terminie 14 (czternastu) dni

od wykonania prawa odstgpienia.

7. Deweloper i Nabywca postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od

Umowy Deweloperskiej przez Nabywce z przyczyn wskazanych w Umowie

Deweloperskiej, lezgcych po stronie Dewelopera, Nabywca uprawniony

bedzie do zgdania od Dewelopera zaptaty kary umownej w kwocie réwnej

1% Ceny, zas$ w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez

Dewelopera z przyczyn wskazanych w Umowie Deweloperskiej, lezacych

po stronie Nabywcy, Deweloper uprawniony bedzie do zgdania od

Nabywcy zapfaty kary umownej w kwocie réwnej 1% Ceny.

Deweloper i Nabywca postanawiajg, ze:

1)

2

~

3)

4)

5)

6)

w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia,

o ktéorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Umowa Deweloperska
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéow
zwigzanych z odstgpieniem od Umowy Deweloperskiej;

w przypadku nie zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci
Lokalu i jego przeniesienia w wykonaniu Umowy Deweloperskiej
wobec odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest do pokrycia kosztéw przywrécenia Lokalu
do stanu sprzed zmian dokonanych na zyczenie Nabywcy i zmian
dokonanych przez Nabywce;

w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
z przyczyn wskazanych w Umowie Deweloperskiej, za ktére
odpowiedzialnos¢ ponosi Nabywca po dacie wydania Nabywcy
przedmiotu umowy, Deweloper uprawniony bedzie do zgdania od
Nabywcy dodatkowo niezaptaconych kosztéw eksploatacji naliczonych
do dnia odstgpienia od Umowy Deweloperskiej;

w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po dacie wydania
Nabywcy przedmiotu umowy, zwrot przedmiotu umowy nastgpi na
podstawie protokotu zwrotnego w terminie 7 (siedmiu) dni od
wykonania prawa odstgpienia;

w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce
zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace
mu srodki pozostate na Rachunku Wirtualnym w nominalnej wysokosci
niezwfocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu;

w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce
zgodnie z art. 43 ust, 1 Ustawy Deweloper ma obowigzek niezwtocznie,
jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu zwrdéci¢ Nabywcy
Srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w zwigzku z realizacjg
Umowy Deweloperskiej;
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7)

8)

9)

w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1-11 i nieotrzymania przez Nabywce
zwrotu srodkédw w terminie, o ktérym mowa w art. 44 ust. 3 Ustawy,
w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w Rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku

o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych,

w celu realizacji przez Fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci
Srodkow zwrdéconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem od Umowy
Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw,

w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia o$wiadczenia

o odstgpieniu zwrdci¢ Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi przez
Bank z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego

w zwigzku z realizacjg Umowy Deweloperskiej,

w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na
podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloper i Nabywca przedstawig
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pozostatych na
Rachunku Wirtualnym; Bank wyptaca srodki pozostate na Rachunku
Wirtualnym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen Dewelopera i Nabywcy.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wfasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywece lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Slgskim Banku Spoétdzielczym Silesia w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Slgskiego Banku Spétdzielczego Silesia
w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkédw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosc w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od

dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawag wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

......................................... zt
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu | e m?

jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu | .o, /m? brutto
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z 31.12.2027
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnaciji 5 kondygnacji

cech domu jednorodzinnego albo .
KONSTRUKCJA ELEMENTOW BUDOWY

Ptyta fundamentowa.
Nadproza betonowe — $ciany nosne zewnetrzne.

budynku, w ktérym ma znajdowa¢é
sie lokal mieszkalny bedacy

przedmiotem umowy rezerwacyjnej Nadproza ceramiczne i betonowe — $ciany nosne
albo umowy deweloperskiej lub . ._ | i dziatowe wewnetrzne.
. ) Technologia wykonania _
jednej z umow, o ktérych mowa w Stropy - gesto-zebrowe lub wylewane lub
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 prefabrykowane.

Kominy systemowe.
Sciany konstrukcyjne: beton, pustak ceramiczny,
silikat

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
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mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Scianki dziatowe pustak ceramiczny, siporex,
karton gips

Pokrycie dachu — membrana lub papa
Obrdébki blacharskie blacha powlekana.

WYKONCZENIE LOKALI

Tynki wewnetrzne - maszynowe.

Stolarka okienna PCV.

Balkon — balustrady metalowe lub ze stali
nierdzewnej. Wypetnienie balustrad metalowe
lub szklane.

Drzwi wejsciowe z klatki schodowej do mieszkan
stalowe lub drewniane.

Cokot budynku — kamien, prefabrykowane
elementy betonowe lub marmurit.

CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA

Sciany fundamentu ocieplone styrodurem 5-
10cm.

Sciany zewnetrzne budynku ocieplone
styropianem 15-20 cm.

Ogrzewanie CO, CWU gazowe — kottownia
gazowa

Wentylacja grawitacyjna, hybrydowa

Okna PCV — trzyszybowe

INSTALACIE

Budynek bedzie zasilany w wode z sieci
miejskiej, energie elektryczng oraz gaz ziemny.
Odprowadzenie sciekdw do kanalizacji miejskiej.
Liczniki dla poszczegdlnych lokali: zuzycia wody,
energii elektrycznej, cieptomierze,

Licznik gazu administracyjny — wspélny dla
catego budynku.

Licznik energia elektryczna — administracyjny do
czesci wspdlnych.

Instalacja: domofon, RTV antena zbiorcza,
internetowa (Swiattowdd), odgromowa.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czes¢
wspdlng
nieruchomosci

Droga i chodniki utwardzone

Liczba lokali w
budynku

46
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Liczba miejsc o . o
. . 18 miejsc postojowych w budynku, 38 miejsc
garazowych i .
. postojowych zewnetrznych
postojowych

- Instalacja elektryczna,

) - instalacja gazowa,
Dostepne media w

- Instalacja wod -kan,
budynku )

- Instalacje teletechniczne: domofon TV antena,
Internet (Swiattowadd).

Zgodnie z Decyzjg o Ustaleniu Warunkow
Zabudowy dostep do drogi publicznej jest
zapewniony z ul. Weglowej przez droge
Dostep do drogi wewnetrzng, ul. Gérniczg oraz 2 projektowane
publicznej Zjazdy. wjazd i wyjazd oraz dojscia z ul.
Gorniczej - istniejgca droga asfaltowa o
szerokosci min. 6 m - stanowigca jednoczesnie
od strony wschodniej droge pozarowag

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub | Zgodnie z zatgcznikiem numer 1.
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i | Projektowana powierzchnia uzytkowa w obrysie $cian konstrukcyjnych z

uktadu pomieszczen oraz zakresui | usytuowaniem $cianek dziatowych karton gips (nie dotyczy tazienki)
standardu prac wykonczeniowych, | wynosi okoto .............. m2. Do powierzchni uzytkowej zalicza sie
do ktérych wykonania zobowigzuje | powierzchnie pod Sciankami dziatowymi typu lekkiego.
sie deweloper - przedpokdj
- tazienka

- pokdj z aneksem kuchennym

- pokdj

Standard wykonczenia lokalu mieszkaniowego:

1. Drzwi zewnetrzne do klatki schodowej aluminiowe.

2. Okna oraz drzwi balkonowe PCV.

3. tazienka przygotowana pod ukfadanie glazury, bez biatego montazu i
podwieszanego sufitu i wykonczeni karton-gipsowych.

4. Tynki wewnetrzne maszynowe.

5. Instalacje sanitarne:

instalacja zimnej wody z podlicznikiem,

instalacja cieptej wody

kanalizacja sanitarna w tazience oraz kuchni,
wentylacja grawitacyjna w pomieszczeniu sanitarnym.

6. Instalacja elektryczna, oswietleniowa i gniazd wtykowych:
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doprowadzona do lokalu tréjfazowa - 400V,

rozprowadzona po lokalu — 230V,

oswietlenie — wyprowadzenie przewoddéw zakoriczone kostka,
gniazda 230V, rozprowadzenie instalacji, bez osprzetu,
zasilanie 400V — 1 przytacze w kuchni (puszka lub kostka
elektryczna).

8. Instalacje niskopradowe:

instalacja RTV — 1 gniazdo bez obudowy
instalacja domofonowa — 1 punkt z domofonem

9. Instalacja grzewcza CO i CWU — ogrzewanie podfogowe, czynnik
ogrzewania oraz ciepta woda uzytkowa zasilana ze wspdlnej kottowni
gazowej zlokalizowanej w budynku. Podlicznik cieptej wody uzytkowe;j
oraz cieptomierz.

10. Podlicznik zuzycia zimnej wody oraz licznik energii elektryczne;j -
montowane po podpisaniu stosownych uméw przez nabywce danego
lokalu z odpowiednimi dostawcami mediow.

11. Podtoze pod posadzki — wylewka betonowa.

12. Balkon — balustrady metalowe lub ze stali nierdzewnej. Wypetnienie
balustrad metalowe lub szklane.

13. Wyposazenie nie obejmuje :

podtdg i posadzek,

biatego montazu i armatury w pomieszczeniach sanitarnych i
kuchni,

osprzetu elektrycznego: gniazdek, lamp, kinkietdw, opraw
osSwietleniowych itp.,

wykonczenia posadzek balkonéw,

kuchni elektrycznej i okapu kuchennego,

drzwi wewnetrznych,

gtadzi i malowania,

wykonczeni ptytami karton-gips,

umeblowania i sprzetu AGD i RTV.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego
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Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis rezerwujacego Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej
- do reprezentacji dewelopera
Zatgczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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